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FONDBOLAGET
AIFM Capital AB
Larmgatan 50
392 32 Kalmar

Tel. 0480-36 36 66

www.aifmgroup.com

Bolaget, med org. nr. 556737-5562, bildades 2007-
09-03. Bolagets aktiekapital &r 1 300 000 kr och
bolagets sdte och huvudkontor finns i Kalmar,

Kalmar lan.

Bolagets styrelse bestar av ordférande Per Netzell
samt ledamoOterna Thomas Dahlin och Alf-Peter

Svensson. Johan Bjorkholm ér VD.

FORVARINGSINSTITUT

Intertrust Depository Services Sweden AB (publ)
Sveavigen 9, Box 162 85, 111 57 Stockholm
Bolagets sdte: Stockholm

Huvudsaklig verksambhet: bedriva
forvaringsinstitutstjdnster och annan  ddrmed
forenlig finansiell verksamhet. Org. Nr. 556944-
1172

REVISORER
Baker Tilly Stint AB

Hakan Andersson ar huvudansvarig revisor.

FONDEN

Informationen 1 denna broschyr omfattar den
alternativa investeringsfonden Skogsfond Baltikum
AB (publ) (Fonden”). Fonden é&r en svensk

alternativ investeringsfond (AIF).
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UPPDRAGSAVTAL

AlF-forvaltaren har tecknat avtal med flera
samarbetsparter rorande distribution av fondandelar.
AIF-forvaltaren har dven ingatt uppdragsavtal med
AIF Services AB avseende fondadministration. Se
AlF-forvaltarens webbplats for en uppdaterad lista

over samarbetspartners.

CENTRAL
VARDEPAPPERSFORVARARE

Aktieboken fors av Euroclear Sweden AB.

HANTERING AV LIKVIDITETSRISK

Likviditetsrisk kan uppsta om delar av Fondens
tillgdngar blir svara att avyttra vid en viss tidpunkt
eller till ett rimligt pris vid extrema forhallanden pa
marknaden. Fonden haller dock ett wvisst
belaningsutrymme som beredskap for att hantera

eventuell likviditetsrisk.

RATT TILL INLOSEN/ EMISSIONER/
AKTIEFORSALJNING

Fonden medger inte investerare rétt till inldsen, dock
kan investerare omsidtta sina andelar pa
sekunddrmarknaden. Fonden emitterar aktier under
vissa forannonserade perioder enligt de villkor som

anges i Fondens Prospekt.

AVVECKLING

Fonden har som malsdttning att avveckla
verksamheten och realisera tillgdngarna efter ca. 8 ar
frén det att verksamheten har pabdrjats. Om Fonden
vid utgangen av denna period bedomer det som mer
fordelaktigt for investerarna kan Fonden komma att

senareldgga avvecklingen av verksamheten och


http://www.aifmgroup.com/
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realiseringen av sina investeringar, dock med

maximalt tva ar.

Avyttring av direkt eller indirekt dgda fastigheter
kan dédrvid komma att ske till tredje man eller
systerbolag. Sddana dverlatelser kommer att ske pa
marknadsmassiga villkor. Forsdljning av fastigheter
till Fondens systerbolag ar frimst avsett att ske i
samband med Fondens avveckling och likvidation.
Sadan avyttring ska ske till marknadsvdrde och
marknadsmaéssiga villkor. Marknadsvérdet vid sdédan
overlatelse  ska  faststdllas av  oberoende
vérderingsman. Forsdljning av hela eller delar av
Fondens fastighetsportfolj kan ske under hela
investeringsperioden om detta beddms kunna ske pa

fordelaktiga villkor och till fordel fo6r investerarna.

I samband med avveckling kommer Fonden att
realisera sina innehav med malsdttningen att
omvandla dessa till likvida medel. Darefter kommer
Fondens styrelse att foresld utbetalning/utdelning av
ddrigenom realiserade vinster i enlighet med de
principer som beskrivits ovan. Styrelsen avser att i
samband med Fondens avveckling, dock innan
formellt beslut om likvidation, besluta att 16sa in
samtliga A-aktier. Vid sadan inlosen kommer
innehavare av A-aktier i forsta hand att erbjudas ett
belopp motsvarande aktiens teckningskurs, justerat
for eventuella beslut om sammanldggning, split,
fondemission eller andra &tgérder som péaverkat
aktiens kvotvirde. Fonden avser inte att besluta om
inlosen av A-aktier under Fondens planerade 16ptid.
Investerarnas andel av vinsten vid Fondens
avveckling kommer antingen att utbetalas
dessforinnan genom vinstutdelning eller i samband

med sadan inlsen.
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Om inldésen inte kan genomféras kommer
innehavare av A-aktier att erhalla aterbetalning av
hela eller delar av investeringskapitalet genom
utskiftning i samband med Fondens likvidation. Vid
skifte i likvidation dr stamaktier efterstidllda A-aktier
och kommer inte att tillskiftas nagra tillgangar innan
A-aktierna tillskiftats  belopp  motsvarande
teckningskursen (justerat for eventuell
sammanldggning, split, fondemission eller andra
fordndringar i aktiernas kvotvérde). Dérefter ska
Fondens tillgangar fordelas proportionerligt med
fordelningen 20% till stamaktierna och 80% till A-
aktierna pa all avkastning som Overstiger
troskelvéardet 3% pa sammanlagt emitterat belopp.

All avkastning som understiger investeringens

troskelvérde tillfaller A-aktiedgarna i sin helhet.

Detta giller de eventuella arliga utdelningarna séval
som den slutliga utdelningen av vinstmedel i
samband med Bolagets avvecklande ska den 16pande
utdelningen som historiskt delats ut tas med i

berékningsunderlaget.

LIKABEHANDLING OCH RATTSLIGA
FOLJDER AV INVESTERING I
FONDEN

Fonden &dgs gemensamt av aktiedgarna och ingen
investerare far ges formaénligare villkor &n Gvriga
investerare. Samtliga investerare 1 fonden ska
behandlas likvérdigt. Forutom det kapital som
tillfors 1 samband med att aktier forvirvas i Fonden
har aktiedgarna ingen skyldighet att tillfora
ytterligare kapital till Fonden. Det finns risk for att
aktiedgare forlorar tillfort kapital. Den enskilde
aktiedgaren = har  dock  inget  personligt

betalningsansvar for Fondens forpliktelser.
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FONDENS  MALSATTNING OCH
PLACERINGSINRIKTNING

Fonden &r inriktad pa investeringar i skogstillgangar
i Estland, Lettland och Litauen. Bolagets
malséttning &r att med en lag riskprofil generera en
genomsnittlig arlig méalavkastning om 7 — 9 procent
pa investerat kapital efter alla kostnader och avgifter.
Fondens investeringshorisont dr atta ar, och fonden

riktar sig till bade professionella och icke-

professionella investerare.

Skog utgdr en biologisk realtillgdng och &r
tillsammans med marken en  langsiktig
lagriskinvestering i en vérdebestindig och historiskt
eftertraktad  tillgdng.  Tillgdngsslaget bedoms
uppvisa lag risk och lag korrelation till &vriga

finansiella marknader.

Fonden ska placera sina tillgangar indirekt i skogs-
och marktillgangar beldgna i de tre baltiska staterna.
Fondens  uppfattning &r att forvarv av
skogstillgdngar i Baltikum kombinerat med en
anpassad forvaltning historiskt sett har gett
investerare god virdetillvixt och avkastning.
Fonden anser att det fortsatt finns goda
forutsittningar for investeringar i skogstillgdngar i

Baltikum.

Verksamhetens vinst kan komma att delas ut arligen
efter avdrag for medel som behdvs for Fondens
lopande  verksamhet och efter erforderlig
konsolidering, med en storre vinstutdelning vid

Bolagets avvecklande.

Om Fondens Placeringspolicy eller mélséttning ska

dndras sker &dndringen efter beslut av Fondens/
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bolagets styrelse. Styrelsen dger ritt att besluta om
smirre justeringar eller tillagg till eller avsteg fran
Placeringspolicyn. Vésentliga dndringar som skulle
medfora en pataglig riskokning ska understillas

bolagsstimman for att vara géillande.

FONDENS RISKPROFIL/ FINANSIELL
HAVSTANG

Fonden 4r en alternativ investeringsfond vars
investeringar till stdrsta delen bestar av skogs- och
jordbruksfastigheter i Lettland, Litauen, och Estland.
Fastighetsinvesteringarna kan komma att finansieras
genom lan i bank eller annat kreditinstitut. Utdver
lan i bank eller kreditinstitut far Fonden inte anvénda
sig av finansiell hdvstdng. Derivat far inte anvindas

som finansiell hdvstang.

Virdeutveckling: Beddomningen ar att den storsta
risken for verksamheten och aktiedgarnas framtida
avkastning bestdr i1 att vdrdet pa fastigheterna

utvecklas svagt eller minskar.

Utbud av investeringsobjekt: Utbudet av lampliga
investeringsobjekt pa marknaden innebdr att det
finns en risk for att det vid tid for investering inte
finns  nagra  lampliga  fastigheter  eller
fastighetsportfoljer eller endast ett begrinsat utbud
till forséljning som motsvarar de krav som uppstills
i Fondens investeringsstrategi och som 1 Ovrigt ar
godtagbara, vilket kan innebéra att Fonden inte kan
genomfOra investeringar enligt plan. Rédande
konkurrenssituation kan medfora att Fonden inte
tillfors tillrackligt med eget kapital for de tilltinka
investeringarna samt att Fonden inte lyckas anskaffa

investeringsobjekt pa en fordelaktig prisniva.
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Realiseringsrisk: Vid forsdljning av Bolagets
fastigheter i samband med Bolagets avveckling kan
detta forsenas eller inte vara mojligt till ett pris som
motsvarar fastigheternas forvantade

vérdeutveckling. Darmed riskerar Bolaget att inte

uppnaé sin malavkastning.

Marknadsrisk for timmer och skogsrdvara: Bolagets
intékter fran avverkningar kommer att vara beroende
av prisutvecklingen pa de lokala och internationella
marknaderna  for timmer och skogsravaror.
Utvecklingen pa marknaden for timmer och
skogsravara paverkar saledes Fondens framtida
I6nsamhet och vérdet pé fastighetsinnehavet bade pa
kort och lang sikt. Risk finns att efterfrdgan och
priset pad skogsrdvara minskar vilket dven skulle
paverka vérdet pa fastighetsinnehaven och Fondens

framtidsutsikter negativt.

Finansiell risk: En finansiell risk ar att de 1dn som
eventuellt upptas av Fonden samt fordndringar i
rantenivaer for sddana lan kan komma att paverka
kassaflodet  negativt.  Védrdet av  Fondens
fastighetsinvesteringar riskerar &ven att paverkas

negativt vid vasentliga hdjningar av rdntenivéerna.

Valutarisk: Fondens finansiering sker i svenska
kronor medan tillgangarna som forvérvas varderas i
Euro. En starkare krona gentemot euron innebédr en
negativ paverkan pa resultat och vérdering i svenska

kronor.

Naturliga risker: Skogsfastigheterna kan komma att
paverkas negativt av exempelvis skadedjursangrepp,
extrem véderlek och brand. Skulle en storre andel av

Fondens fastighetstillgdngar paverkas kan detta ha
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viasentlig inverkan pd Bolagets resultat, virdering

och framtidsutsikter.

Legala och politiska risker: Eftersom Fondens
verksamhet bestar av investeringar i fastigheter och
mark kan politiska beslut rorande skogssektorn eller
ratten att fordrva mark paverka Bolagets mojlighet
att investera i skogstillgangar eller mojligheter att
avyttra tillgangar vid Fondens avveckling. Det skulle
paverka Fondens framtidsutsikter negativt och

ddrmed investerarnas avkastning.

Geopolitiska  risker: De  baltiska  staternas
geografiska placering har inneburit en 6kad debatt
om eventuella risker vad giller relationen till deras
grannldnder. En pétaglig fordndring i relationen
mellan ldnderna i regionen riskerar att péaverka
viardet av  skogsfastigheterna negativt, och
darigenom péverka Bolagets avkastning och

framtidsutsikter.

Hallbarhetsrisken, d.v.s. en miljorelaterad, social
eller bolagsstyrningsrelaterad omstédndighet som
skulle kunna ha en betydande negativ inverkan pa
investeringens viarde, hanteras genom att hallbarhet
integreras i investeringsbesluten.

Fondbolagets bedomning &r att hanteringen av
hallbarhetsrisker kommer att ge en Dbéttre
riskjusterad avkastning over tid. Fondbolagets
bedomning &r att hanteringen av héllbarhetsrisker
kommer att ge en bittre riskjusterad avkastning éver

tid.



.6 g ”
HALLBARHET
Hallbarhetsrisker integreras i investeringsbeslut,

utan att fonden fraimjar miljorelaterade eller sociala

egenskaper eller har hallbar investering som mal.

VARDERING

Fondens tillgdngar vérderas regelbundet av
licensierad och oberoende virderare for att uppné en
god och objektiv uppfattning av tillgdngarnas
marknadsvéarde, och Fondens virderingsfunktionen
kan ta hjilp av extern expertis for framtagande av

underlag for varderingen.
Virdering sker oberoende fran forvaltningen.

SENASTE NAV-KURSSATTNINGEN
Senaste  NAV-kurs finns tillgédnglig hos AIF-

forvaltaren och hos Fondens distributorer.

AVGIFTER

AlF-forvaltaren ska som ersittning for sina tjanster
erhalla en arlig forvaltningsavgift motsvarande 0,65
procent av det totala uppskattade fastighetsvardet
avseende tilltrddda fastigheter eller fastighetségande
bolag. Berdkningsunderlaget for
forvaltningsavgiften utgar fran det totala
uppskattade verkliga fastighetsvédrdet vid utgdngen
av respektive kvartal. Berdkningsunderlaget kan

aldrig understiga fastigheternas anskaffningsvérde.

FORSALJNING OCH INLOSEN
Forséljning och inldsen av andelar sker i samband

med Fondens avveckling.

FONDENS MALGRUPP
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Fonden ér lamplig som bas i ett langsiktigt sparande
och &r inte lamplig for sparare som har en kortare

placeringshorisont 4n minst 5 ar.

DERIVATINSTRUMENT

Fonden anvénder sig inte av derivatinstrument.

PRIMARMAKLARE

Fonden saknar primérmaéklare.

HISTORISK AVKASTNING

Diagrammet visar Fondens NAV per den 31/12.
Fonden startade 2019 och det saknas darfor
mojlighet att limna information om resultat fran fler

ar an enligt diagrammet.
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Historisk avkastning dr ingen garanti for framtida
avkastning. De pengar som placeras i en fond kan
bdde dka och minska i virde och det dr inte séikert

att du far tillbaka hela det insatta kapitalet.

AKTIVITETSGRAD OCH
JAMFORELSEINDEX

Fonden saknar jimforelseindex.

INFORMATIONSGIVNING
Fonden upprittar arsberittelse som publiceras pa
AIF forvaltarens hemsida, liksom det senaste

berdknade nettotillgangsvéardet, (NAV), for Fondens

6
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andelar samt Fondens Informationsbroschyr och

Faktablad. Fondens Prospekt publiceras pa Fondens

hemsida.

SKADESTAND

Om Fonden eller investerare tillfogats skada genom
att AIF-forvaltaren eller dess uppdragstagare
overtratt lagen om forvaltare av alternativa
investeringsfonder, andra forfattningar som reglerar
AIF-forvaltarens  verksamhet, eller Fondens
prospekt, bolagsordningen eller interna instruktioner
som har sin grund i en forfattning som reglerar
forvaltarens verksamhet skall ~AIF-forvaltaren
ersitta skadan. AIF-forvaltaren haller extra medel i
kapitalbasen ~ for  att  ticka  risker  for
skadestandsansvar pa grund av del eller férsumlighet

1 verksamheten.

ERSATTNINGSPOLICY

AlF-forvaltarens  styrelse  har  antagit en
ersittningspolicy som ar férenlig med och fraimjar en
sund och effektiv riskhantering. Erséttningspolicyn
ar utformad for att motverka ett risktagande som ar
oforenligt med de av AIF-forvaltaren forvaltade

fondernas riskprofiler.

AlF-forvaltaren tillimpar ett ersdttningssystem med
endast fast ersittning till anstdllda. Konstruktionen
som utesluter provisioner och individuella bonusar
stimulerar till hallbara prestationer, liksom en sund
och effektiv riskhantering som kommer Fonderna

och andelsédgarna till del.

Arsberittelserna for Fonderna ger information om
ersittningarnas  storlek och  fordelning pa

personalkategorier.  Aktuella  och  blivande
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andelsdgare kan péd begiran erhalla en papperskopia

av erséttningspolicyn kostnadsfritt.

SKATTEREGLER
Fondens skatt: Fondens inkomstskatt utgdrs av
aktuell skatt och uppskjuten skatt, och redovisas i

resultatrakningen.

Investerarens skatt: De marknadsnoterade A-
aktierna kommer vid en forsidljning att beskattas i
inkomstslagen kapital med en skattesats om 30
procent. Kapitalvinsten/kapitalforlusten utgdrs av
skillnaden mellan forséljningslikvid, med avdrag for
forséljningsutgifter, och  omkostnadsbeloppet.
Ombkostnadsbeloppet berédknas enligt

"genomsnittsmetoden" eller "schablonmetoden".

Genomsnittsmetoden innebér att ett genomsnittligt
omkostnadsbelopp berdknas for samtliga aktier av

samma slag och sort, oaktat forvarvstillfille eller

forvirvsmetod.
Schablonmetoden erbjuder ett forenklat
berékningsstt, varvid 20 procent av

forsaljningslikviden dras av som omkostnadsbelopp.

Kapitalforluster pa marknadsnoterade andelar &r
fullt ut avdragsgilla mot skattepliktiga kapitalvinster
uppkomna under samma ar pa marknadsnoterade
virdepapper vilka skatteméssigt behandlas som
aktier (dock ej virdepappersfonder eller svenska
specialfonder ~ enbart  innehéllandes  svenska
fordringsrétter, s.k. rintefonder). For det fall
kapitalforlusten inte kan dras av fullt ut enligt ovan
far resterande forlust dras av mot Ovriga

kapitalvinster med 70 procent. For de fall avyttring
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skett av onoterade kvalificerade andelar under
samma ar far 2/3 av vinsten eller forlusten kvittas
mot marknadsnoterade aktier till 100 procent. For
okvalificerade andelar géller att 5/6 av vinsten eller

forlusten far kvittas till 100 procent pa forluster eller

vinster pad marknadsnoterade aktier.

Uppkommer ett underskott i inkomstslaget kapital
far skatten pa inkomst av och naringsverksambhet,
samt fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift
reduceras. Avdrag medges med 30 procent av den
kapitalforlust som inte dverstiger 100 000 kronor.
Overstigande belopp ir avdragsgillt med 21 procent.
Det finns ingen mdjlighet att rulla outnyttjade

underskott framat till senare beskattningsar.
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